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Planhandlingar
Planhandlingarna utgors av:

Denna planbeskrivning

Plankarta pa underlag av primarkarta
Fastighets- och sakagarforteckning
Samradsredogdrelse

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa attraktiva byggratter for bostader samt att
mojliggora for permanent bygglov till atervinningsstationen. Detaljplanen
upphaver aven strandskyddet inom planomradet.

Planforfarande och tidplan
Planen handl&dggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 5 kap 68.

Normalt planforfarande innebar att planforslaget bade samrads och stalls ut
for granskning med myndigheter och 6vrigt berdrda innan detaljplanen antas
av kommunstyrelsen.

Samrad hélls under tidig hést 2014. Granskningen harskett under januari 2015
och detaljplanen antas av kommunstyrelsen i mars 2015.

Bengtsforshus AB har under december 2014 forvarvat mark fran kommunen
inom den norra delen av planomradet i syfte att bygga ett flerfamiljshus.

De dndringar som gjorts i planforslaget efter samradet ar:

1. Den norra byggratten har sankts fran fem vaningar till fyra vaningar

2. Omradet for atervinningsstationen har kompletterats med markanvandning
parkering

3. Resultatet fran trafikméatning pa Kunghallsvagen har lagts in i
planbeskrivningen

[llustration av 5 vaningshus sett [llustration av 4 vaningshus sett
fran villafonster pa Valhallavagen fran villafonster pa Valhallavagen
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB)
vilka reglerar hushallning av mark- och vattenomraden samt miljokvalitets-
normer.

Planomradet

Lage och bertrda fastigheter

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Kunghéallsvagen och Storgatan i
Bengtsfors tatort. Planomradet avgransas med Kunghallsvagen, Storgatan och
Valhallavagen.

Planomradet omfattar fastigheterna Kunghall 1, 3 och 12, Bengtsfors 3:43 och
3:28 samt Gaddan 4 och 24.
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Planomradesgrans ar markerad med bla punktstreckad linje

Areal
Det aktuella planomradet omfattar cirka 12 470 kvadratmeter (1,2 ha).

Markagoforhallanden

Inom planomradet dger Bengtsfors kommun fastigheterna Bengtsfors 3:43
och Kunghéll 12. Bengtsforshus AB &r &gare till Gdddan 24. Bengtsforshus
AB har under december 2014 forvarvat den norra delen av planomradet (del
av Bengtsfors 3:43) i syfte att bygga ett flerbostadshus. Ovriga ingdende
fastigheter ar privatagda.

Pa fastigheten Kunghall 12 finns en ledningsrétt for starkstrom till forman for
Bengtsfors Energi Nat AB samt en ledningsratt for vatten- och avlopp och ett
servitut for vag till forman for fastigheten Kunghall 3.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande dversiktsplan for Bengtsfors Kommun ar antagen i december 2013
och anger omrade for bostader. Planforslaget &r helt i enlighet med
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattar detaljplan for Kunghallsomradet. Antagandebeslutet
vann laga kraft 1991-07-19. Genomférandetiden gick ut 1996. Plankartan
angav bostadsandamal, gata, natur och teknisk anlaggning.
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Nuvarande planférhallande for det aktuella omradet.

Riksintressen

Riksintressena som berér omradet ar for friluftslivet enligt bade 3 och 4
kapitlen i miljobalken. Riksintressenas karnvarden paverkas inte genom
foreslagen detaljplan. Omradet ligger mitt i Bengtsfors tatort dar bebyggelsen
ar utbyggd sedan lang tid.
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Strandskydd

For planomradet upphavs strandskyddet i samband med att kommunens
antagandebeslut vinner laga kraft.

Strandskyddet kring Lelang ar 200 meter och det aterintrader vid ny
planlaggning trots att omradet varit planlagt sedan tiden fére strandskydd
infordes. Omradet ligger skilt fran stranden pa grund av befintlig bebyggelse.
Strandskyddets syften att trygga allmanhetens tillgang till strandomradet samt
att trygga djur och véxtlivets forhallanden i strandzonen paverkas inte av att
strandskyddet upphéavs inom planomradet.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Planandringen bedéms inte innebéra sadan risk for betydande miljopaverkan
att en sérskild miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen 4 kap.
34 § behdver upprattas.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar mot dster och hoéjdskillnaden fran lagsta till
higsta punkten dr ca 22 meter. Ostra delen av planomrédet &r flack medan
den vastra delen utgors av en kraftig slant bevuxen med lévtrad.

Fororenad mark

Spimfab sanerade omradet 2007 efter en bensinstation. Man fann och
avlagsnade en cistern fylld med petroleumférorenad jord. Under
entreprenaden pavisades inga petroleumfororeningar under eller runt
cisternen. Omradet anses nu vara aterstallt efter bensinstationen. | dvrigt finns
inga kanda fororeningar eller misstankar om att det funnits nagon férorenande
verksamhet inom planomradet.
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Geoteknik och Radon

| samband med att den nuvarande detaljplanen togs fram genomfordes av
Geo-Vast AB en geoteknisk undersokning i omradet. Den visade pa att
stabiliteten i omradet ar tillfredsstallande och att det inte foreligger risk for
skred.

Enligt Oversiktsplan for Bengtsfors kommun, laga kraft 2013-12-30, ar det
normal risk for radonforekomst inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse inom planomradet
Inom planomradet finns idag en atervinningsstation samt tva enbostadshus,
varav det ena ar obebott och i daligt skick.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet

Befintlig bebyggelse viaster och sdder om planomradet utgdrs av friliggande
villor. I norr och 6ster angréansar planomradet till flerbostadshus och
centrumverksamhet (polis, tandvard).

Ny bebyggelse inom planomréadet

Det finns i nuvarande detaljplan ingen byggrétt for atervinningsstationen. For
att tillgodose behovet av en station i centrum maste detta skapas. Mitt i
centrum, vid matbutikerna finns inget utrymme som &r lampligt for andamalet
och att placera den l&ngre bort ger mycket sémre tillganglighet, framst for
boende utan bil. Atervinningsstationen ska ha plats fér containers och en
rangeringsyta som ar minst 25 meter framfér containrarna for att kunna
driftas. Genom att placera omradet for atervinningsstationen langre in langs
Kunghéllsvagen blir den mindre idgonfallande och det finns béttre
mojligheter att placera plank som avskédrmning &h med nuvarande placering.
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De byggrétter for bostader som finns i sydostra delen av planomradet, langs
Kunghallsvagen, ar sma och kraftigt begransade. Genom att skapa mojlighet
for flerbostadshus istallet blir hushallningen med den centralt belagna marken
battre. Den nya byggrétten tillater flerbostadshus i tva vaningar.

Den byggratt for flerbostadshus som finns i nordést i nuvarande detaljplan
dras lite at vaster for att kunna tillvarata sjoutsikten som finns dar. Den nya
byggratten dr indragen fran gatukorsningarna for att sikten inte ska paverkas

Illustration av gatuperspektiv fran centrum.

I anslutning till Valhallavagen avsatts ett omrade for en transformator, vilken
kan komma att behdvas for att trygga elforsérjningen till omradet.

Planbestammelser

B Bostad, kvartersmark

E Teknisk anlaggning, transformator, kvartersmark
E1 Forpackningsatervinningsstation, kvartersmark
P Parkering, kvartersmark

Lokalgata Kommunal gata, allmén plats

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kommunen ansvarar for de gator och trottoarer som ansluter till planomradet.
Under november 2014 genomfordes under en vecka en trafikrakning pa
Kunghéllsvagen. Den visar att det genomsnittliga trafikflodet &r 350 fordon
per dygn. Valhallavagen bedéms ha ett liknande trafikflode under vintern men
nagot stérre under sommaren da fritidshusen pa Furnas anvands i storre
utstrackning. Den 6kande trafiken fran de i denna detaljplan foreslagna
bostdderna kommer endast att bli marginell.

Parkering, utfarter
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Parkering for varje ny enskild byggnads behov ska tillgodoses inom den egna
fastigheten. Minst en parkeringsplats per lagenhet skall finnas samt sarskilda
platser for fordon som kan anvandas av rérelsehindrad. In- och utfarter
anlaggs mot Kunghallsvégen.

Hélsa och sdkerhet

Buller

Utbyggnad i enlighet med detaljplanen bedoms inte orsaka nagra stérningar
for omgivningen annat an i byggskedet. Gatorna i omradet ar sa lagtrafikerade
att nagra storningar inte kommer uppsta pa grund av trafiken som alstras
genom den nya bebyggelsen. Visst ljud uppstar vid tdmning av containrarna
pa atervinningsstationen. Detta sker dock endast dagtid och under mycket kort
tid.

Tillganglighet for Raddningstjansten

Réaddningstjanstens insatstid ar mer &n 10 minuter. Det &r darfor viktigt att
brandskyddsdokumentationen &r val genomarbetad infor bygglov-
prévningarna. Om en bostadsbyggnad ar hogst tre vaningar &r
raddningstjanstens utrustning tillrécklig for utrymning vid brand. I de fall man
bygger hogre bostadshus an tre vaningar maste sarskilda utrymningsvagar
finnas i byggnaden. Detta ska sékerstéllas i samband med bygglovprévningen.

S et

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt i omradet.

Dagvatten
Ledningar for dagvatten ar utbyggt i omradet.

El

El ar utbyggt i omradet. Bengtsfors Energi Nét AB ar natagare i Bengtsfors
tatort. Ett omrade for transformatorstation avsétts i detaljplanen for att
sakerstélla att elforsorjningen kan klaras pa ett bra sétt vid utbyggnad.
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Varme
Fjarrvarme ar utbyggt fram till Bengtsforshus fastighet dster om planomradet.

Avfall
Avfallet skéts genom kommunens ordinarie avfallshantering.

Brandteknisk forsorjning
Fordon fran raddningstjansten kan komma fram till de foreslagna nya
byggnaderna via de kommunala gatorna.

Plangenomfdrande

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Efter det att genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att gélla.
Kommunen har dock darefter mojlighet att andra eller upphdva planen, utan
att behova beakta de rattigheter som inte utnyttjats.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Den allmanna
platsen utgdrs i detta planomrade av lokalgator.

Ansvars- och kostnadsfoérdelning

Fastighetsdgare ansvarar och bekostar atgarder pa kvartersmark. For
kommunen innebér det ansvar for att flytta atervinningsstationen till nytt lage
i enlighet med detaljplanen.

Kommunen ansvarar for allménna gator samt vatten- och avloppsledningar.
Bengtsfors Energi Nat AB ansvarar for el-ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

I samband med att nybyggnation ska ske behdver fastighetsindelningen
anpassas. Byggnader bor inte placeras dver fastighetsgranserna.

Kommunen ska losa in de markomraden som ingar i allmén plats, vilket i den
har detaljplanen innebér Bengtsfors 3:28, del av Gaddan 24 samt skifte 3 av
Gaddan 4, se rod markering pa nedanstaende bild.

| évrigt kan en lamplig fastighetsindelning innebéra att omradet for
atervinningsstation/parkering utgor en fastighet och att omradet for
transformatorstation utgor en fastighet, bada markerade med blatt pa
nedanstaende bild.

Det med gront markerade omradet pa nedanstaende bild har tidigare varit
naturmark men kan genom detta planforslag regleras till intilliggande
bostadsfastigheter. Nar det galler omradena for bostadsandamal kan de
komma att utgora en eller delas in i flera fastigheter.
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Rott: mark som ska ingd i allméan plats
Blatt: mark for tekniska anlaggningar, kan bilda egna fastigheter
Gront: mark som kan regleras till intilliggande bostadsfastigheter

Medverkande tjansteméan
Planarbetet har bedrivits av tjansteman pa samhéllsbyggnadsenheten.
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