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Planhandlingar
Planhandlingarna utgors av:
Denna planbeskrivning

Plankarta pa underlag av grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar som &r viktiga for detaljplanen:
Riktlinjer for tillsyn och skotsel av EKA-omradet

Risker och konsekvenser med patréaffade markfororeningar inom fastigheten
Mabelsnickaren 1

Detaljerad riskbedémning, rev 2016-01-20

Kulturhistorisk bedémning for Mobelsnickaren 2 och 3 (numera
Mdbelsnickaren 2)

Syfte

Planen omfattar ett omrade mellan Stromgatan (vag 172) och Bengtsbrohdljen

i Ostra delen av Bengtsfors tétort. Planlaggning av omradet inleddes ar 2010
men delades upp i tva delar, varpa den sodra delen antogs 2012 och den norra
delen nu ska planlaggas. Omradet har historiskt anvants for olika
industriverksamheter med fororenad mark till foljd. Delar av omradet har
sanerats (EKA-omradet) och gallande riktlinjer for tillsyn och skétsel finns.
Huvudanledningen till att planprocessen avbrots 2010 for det nu aktuella
planomradet var att invanta nya plan-och bygglagen (PBL) med mdjligheten
att tillampa krav pa provtagning och sanering infor nybyggnation inom delar
av omradet.

De antagna riktlinjer som finns for tillsyn och skotsel av EKA-omradet ska
for berorda delar laggas fast i planen med lampliga bestammelser.

Fastigheterna Eka 1, Mdbelsnickaren 1 och Mdébelsnickaren 2 har behov av
utokade anvandningsomraden for att mota framtida behov. For Eka 1 och
Mabelsnickaren 1 behdver anvandningen regleras utifran de riktlinjer som
finns for tillsyn och skotsel av EKA-omradet. De nya anvandningsomradena
behdver dven regleras med hansyn till risk-och stérningsfaktorer som ar
kopplade till den narliggande genomfartsvégen och drivmedelstationen.

Sida
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Nér en detaljplan uppréattas ska kommunen gora en beddmning om planens
genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet,
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband med planarbetet.
Syftet med detta ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar
utveckling frdmjas.

Det aktuella planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan och nagon MKB har inte uppréattats. Daremot konstateras
behovet av ytterligare utredningar i form av riskanalys, samt beaktande av
fororenad mark.

Planprocess

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015 med standardforfarande

Gransknings-

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

utlatande

Samrad holls under varen 2015: Dialog med Lansstyrelsen, berérda
myndigheter, berérda kommuner, kénda sakagare och boende, féreningar,
allmanhet med flera. Syftet med samradet &r att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som méjligt och ge mojlighet till insyn och paverkan.

Granskning hélls under varen 2017: Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas. Forslaget anslas pa kommunens anslagstavla
och publiceras pa kommunens webbplats. Den som vill lamna synpunkter pa
forslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter fran samrad och granskning tillsammans med kommunens forslag
med anledning av synpunkterna i ett granskningsutlatande.

Antagande: Detaljplanen kommer att antas av kommunstyrelsen.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Sida
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Planomradet

Lage och bertrda fastigheter

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Bengtsfors tatort. Det avgransas i norr
av kraftstationen, i dster av Stromgatan (vag 172), i soder av fastigheten
Madbelsnickaren 3 och i véster av Bengtsbrohdljen.

Omradet innefattar fyra hela fastigheter; Eka 1, Mobelsnickaren 1 och 2 samt
Bengtsfors 5:26 och del av fastigheterna Bengtsfors 4:4, 4:49, 4:50 och 5:30.
Fastigheten Bengtsfors 5:30 dgs av Staten Trafikverket och Bengtsfors 4:50
ags av Bengtsfors kommun medan 6vriga fastigheter har privata agare.

Arean uppgar till knappt 9 ha.
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Planomradet markerad med rod linje

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har genom beslut om planuppdrag 2015-2016, gett
forvaltningen i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for Ekagatan i
Bengtsfors.

Oversiktliga planer

Gallande dversiktsplan for Bengtsfors Kommun ar antagen i november 2013.
Det aktuella omradet ar utpekat for naturomrade, befintliga verksamheter och
utbyggnad av GC-strak. Detaljplanen ligger i linje med kommunens
oversiktliga planering.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan for Eka-omradet antagen 2004-08-25, laga kraft
2004-10-05, samt stadsplaner fran 1982-03-30, faststélld 1982-06-16
(Mdbelsnickaren 2) samt 1960-05-30, faststélld 1960-11-08 (del av vag 172).

Riksintressen
Planomradet berors av féljande riksintressen:

e Riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 68 miljobalken.
e Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 28 miljobalken

(Dalsland-Nordmarken).

- Riksintressena utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala néringslivet. Planen framjar
tillgangligheten i omradet genom bekréaftande av gang-och
cykelvdg, parkomradet och kanalbatsbryggan. Omradet har
mojlighet att vidareutvecklas mot att ytterligare bli en naturlig
uppehallsplats for kommuninvanare och resenarer pa Dalslands
kanal.

e Riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6§ miljobalken

(Dalslands kanal).

- Miljoerna kring kanalen inklusive stenvalvsbro och kraftverk ar
viktiga att bevara som kommunikations- och industrihistoriska
minnen. Foreslagna atgarder i foreliggande plan bedéms inte
komma i konflikt med kulturminnesvarden utan snarare 6ka
omradets attraktivitet och tillganglighet.

Strandskydd

Bengtsbrohdljen berdrs av utdkat strandskydd (200 meter fran strandlinjen).
Strandskyddet &r upphavt genom géllande detaljplaner, men aterintrader i
samband med att ny detaljplan tas fram.

Som sarskilda skal vid prévning av en fraga om upphévande av eller dispens
fran strandskyddet beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeléget intresse.

Strandskyddet upphéavs inom hela planomradet med hanvisning till punkt 1
ovan genom bestammelse pa plankartan.

Strandmiljon bedéms hér inte vara unik eller enligt lag skyddad.
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Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

| sodra delen av omradet sluttar marken brant fran vagen (+99,8 m, RH2000)
ner mot bebyggelsen (+92 m). | Gvrigt ar storsta delen av planomradet plant.
Norra delen av omradet utgérs av EKA-Miljorum, en anlagd park pa den f.d.
EKA-tomten, och en trddbevuxen udde i kraftverksdammen. Fastigheterna
Eka 1 (bilservice) och Mdébelsnickaren 1 (f.d. bussterminal) &r asfalterade. |
ovrigt bestar omradet mest av grusytor.

Grundforhallanden

Den naturliga marken inom omradet bestar huvudsakligen av moran. Moréanen
ar grusig sandig och ofta siltig samt med relativt riklig forekomst av block.
Langst i soder finns stallvis berg i dagen i branta sluttningar.

Omradet i vrigt bestar av fyllningar. Fyllningens sammansattning varierar,
fran bark och sagspan langst i norr till sten och block langre sdderut, men den
ar i allménhet fast till mycket fast. Gransen mellan naturlig mark och
utfylinadsomraden kan uttydas fran gamla fotografier och kartor. Dér kan
konstateras att storre delen av Eka-parken och mobelsnickaren 2 star pa fast
mark. De centrala delarna av planomradet med bilservice och den tidigare
bussterminalen &r utfyllda.

Karta fran 1920.
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Eka-omradet 1927, bilden visar hur strandlinjen sag ut 1927 och denna mark
kan antas vara naturlig.

| samband med planering av forstarkningsatgarder i slanten mellan vag 172
och mdbelfabriken utférdes en geoteknisk undersdkning av slénten (FB 2000-
10-16). Under vagkroppen bestar jorden av fyllning av blockig, grusig sand pa
berg eller moran. Langre osterut bestar grunden av naturligt lagrad sand. |
slantfoten finns 1,5 — 2 m grusig, sandig moran pa berg.

Vastra sidan av vag 172 kantas av en slant upp mot jarnvégsvallen ca. 12
meter ovan. Enstaka l6sa stenar och block kan férekomma. Brantaste partiet
ar direkt nedanfor jarnvagen, partiet mot vagen sluttar mindre och ar bevuxen
med tét vegetation. Vid ett parti finns en framsprangd bergsslént invid vagen,
vilken bedéms vara stabil. Risken for blocknedfall l&ngs vag 172 beddms vara
liten.

Slant langs vag 172

Radon

Enligt Oversiktsplan for Bengtsfors kommun har planomradet normal
radonrisk, vilket innebdr att bostader ska utformas radonskyddat. Inom
planomradet planeras det inte for nagra bostéader.
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Bebyggelse
Kraftverket

Léangst i norr finns en kraftverksanlaggning med en damm och en trekantig
byggnad som tidigare innehdll tillsynsbostad for kraftbolaget. Byggnaderna &r
av stort kulturhistoriskt varde och ar belagda med skyddsbestammelse varpa
befintliga fasaddetaljer ska bevaras. | likhet med géllande plan har den
tidigare tillsynshbostaden beteckningen Q (anvéndning anpassad till
bebyggelsens kulturvéarden). Kraftverket &r betecknat som teknisk anldggning.

o

Kraftverket
EKA-omradet

Soder om kraftverksdammen ligger EKA-omradet, som sanerats fran
markfororeningar och vars norra del (EKA Miljorum) &r inrattad som park
med bl.a. scen, backtradgard, grillplatser och utstéllningar (se EKA-omradet).
Omradet ar liksom i gallande plan betecknat som parkomrade.

Fastigheten Eka 1 innefattar i nulaget detaljhandelsverksamheter och en
bilverkstad och betecknas med anvandningsomrade C; (centrum, €j
matvarubutik) och Z (verksamheter) for att mota befintligt och framtida
behov. Omradet bedoms inte lampligt for matvarubutiker da det i huvudsak
innehaller en blandning av olika typer av verksamheter. Den handel som kan
vara lamplig utgors av sallanképshandel som komplement till
verksamheterna.

Lat
e

Bilverkstad pa Eka 1
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Pa Mabelsnickaren 1 finns en fore detta bussterminal med tillnérande
tvatthall, samt en befintlig drivmedelsstation. Fastigheten har behov av
flexibla anvandningsmdjligheter och betecknas for Hi (handel, ej
matvarubutik), K (kontor), O (stéllplatser) och Z (verksamheter).
Drivmedelsstationen betecknas G (drivmedelsforséljning), se fragor som ror
hantering av farligt gods under ”Stérningar och risker”.

Tidigare bussterminal pa Md&belsnickaren 1

Vaster om bussterminalen finns en servicebyggnad, en utstallningspaviljong,
forrad och upplagsytor for battrafiken pa Dalslands kanal. De redovisas som
V, hamn, tillsammans med angransande inhagnat forradsomrade. Till
verksamheten hor dven en brygga som anvands av passagerarbatstrafiken pa
kanalen.

Hamnomrade

Mobelsnickaren 2

Fastigheten Mdbelsnickaren 2 har anvants for mébeltillverkning sedan 1920-
talet. P& fastigheten finns tre sammanbyggda byggnader fran 1920/30-tal samt
en senare tillbyggnad fran 1970-talet. Byggnaderna finns dokumenterade i
Kulturhistorisk bedémning och dokumentation (Véastarvet 2010) och bedéms
vara kulturhistoriskt vardefull med industrihistoriska varden. Den dldre
bebyggelsen (fran 1920/30-talet) blir i planen belagd med
varsamhetsbestammelse med konsekvensen att ombyggnad och renovering av
fasad och tak ska utforas sa att dess karaktarsdrag bestar. De kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna bor i den man det &r mojligt bevaras for framtiden
och utifran géllande forutsattningar kunna anvandas for olika andamal.

Fastigheten anvands i dagslaget for smaskalig mobeltillverkning som bedéms
ha en begransad omgivningspaverkan. Fastigheten har behov av ett flexibelt
anvandningsomrade och ges i detaljplanen majlighet att anvandas for H;
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(handel, ej matvarubutik), K (kontor), O, (stallplatser) och Z (verksamheter).
Den befintliga verksamheten kan darmed kompletteras vid behov.

Ledningsréatt gar under den befintliga tegelbyggnaden. Vid uppforande av ny
byggnad i samma l&ge ska omlokalisering av ledningar bekostas av
fastighetsagaren.

Del av Moébelsnickaren 2

Vattenomraden

| planen ingar vattenomraden i Bengtsbrohdljen, dels i form av 6ppna
vattenytor, dels i form av en utloppskanal fran kraftverket och dels som
vattenomrade for batbryggor.

Anléggande av bryggor ar vattenverksamhet som kraver anmaélan till
alternativt tillstand fran lansstyrelsen.

Gator och trafik

Med bil nas planomradet fran Stromgatan (vag 172), som ar huvudgenomfart i
Bengtsfors, via Ekagatan som ansluter till Nedre Solhemsgatan i soder. Vag
172 ar nyligen forstarkt med gabioner vid slanten mot Mébelsnickaren 2.

En gang, cykel- och mopedvag gar genom hela omradet langs vattnet fran On
i norr via en bro dver kraftverksdammen. GCM-vagen ansluter genom en
nybyggd del till befintlig GCM-véag langs 172:an.

Soder om hamnomradet har iordningstallts en storre allman parkeringsplats
for battrafikens resenarer, turister och besokande till omradets parker. Marken
betecknas som kvartersmark (kommunens mark) med beteckning P
(parkering) och O; (stéllplatser).

Ovrig parkering ska tillgodoses inom kvartersmark.

Mojlighet finns att anldgga stéllplatser vid Mdbelsnickaren 1 och 2, samt vid
parkeringsplatsen soder om hamnomradet. Husbilar och husvagnar kan da
parkeras for dvernattning med tillgang till service t ex. el, vatten och
soptémning.

Planomradet beddms totalt sett inte alstra mer trafik an da kollektivtrafikens
bussar hade garage och verkstad i byggnaden pa Mdébelsnickaren 1. Bussarna
ersatts med husbilar och vanliga personbilar. Antalet méjliga husbilsplatser
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beddms till ca 20 stycken inom Mdobelsnickaren 1 och 2. De eventuella
framtida husbilsplatserna som kan inrymmas pa parkeringsytan ersatter minst
lika manga personbilar som annars parkerar pa platsen. Handelsverksamhet
som foreslas pa Eka 1, Mobelsnickaren 1 och Mdobelsnickaren 2 bedoms
endast ge en marginell trafikbkning och inte féranleda att utfarten mot vag
172 behdver byggas om.

Da det med tidigare trafikmangd inte varit behov av vanstersvangfalt bedoms
det inte behdvas pa grund av etableringar enligt planforslaget.

Fororenad mark
EKA-omradet

Det s.k. EKA-omradet i planomradets norra del har ett industrihistoriskt
forflutet. Omradet beror fastigheterna Bengtsfors 4:50, mindre del av 4:49,
hela EKA 1 och Md&belsnickaren 1. Under 1900-talets bérjan bedrevs
elektrokemisk framstélining av klor i omradet och fram till 1970-talet
anvandes marken for traindustri (sagverk med impregnering).
Verksamheterna lamnade svara markfororeningar efter sig, framforallt
kvicksilver och dioxiner. Under 2000-talet har omfattande utredningar av
fororeningssituationen utforts. Omradet har sanerats med bortschaktade
jordmassor och installering av skyddskonstruktioner. Omradet &r i dagslaget
sanerat till den grad att norra delen ar iordningsstélld till park. Saneringen av
EKA-omradet &r en av de storsta som utforts i Sverige och det efterlamnade
“EKA Miljorum” dr en kunskapspark med syfte att fora vidare kunskaperna
om hur EKA-omradet ska skyddas till kommande generationer.

T—
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EKA Miljorum

Riktlinjer for driften av EKA-omradet finns antagna (2012-05-30) i Riktlinjer
for tillsyn och skotsel av EKA-omradet. Bengtsfors kommun har huvudansvar
for tillsyn och skotsel av de skyddsanordningar som &r installerade inom
EKA-omradet. Dar skyddsanordningar installerats (del av Bengtsfors 4:49 och
4:50 samt Eka 1) far ingrepp eller installationer i marken ej utforas utan
tillstdnd genom beslut fran kommunstyrelsen, vilket sékerstélls genom
bestammelse om marklov pa plankartan. Fastighetsagare &r ansvariga for att



Diarienummer Datum Paragraf

2017-05-11

ytskikten (asfalt) ovan skyddsanordningarna underhalls. Om skada uppstar
ska ytan (asfalten) aterstéllas for att forhindra att djupare skador uppstar.

Vissa delar av EKA-omradet har ej sanerats fran markfororeningar. Dessa
omraden ar: under byggnaden pa Eka 1, delar inom sédra omradet av
Bengtsfors 4:50 och Mdbelsnickaren 1. Beddmning har gjorts att fororeningar
sannolikt férekommer inom dessa omraden men i mindre omfattning och med
lagre halter. Enligt gallande riktlinjer for tillsyn och skotsel av EKA-omradet
ska fastighetagarna for dessa omraden ansvara for att framtida ingrepp i
marken (t.ex. uppgrévning av befintlig anlaggning) eller &ndringar i
verksamheten inte utsatter méanniskor eller miljo for risker avseende spridning
av kvicksilver och dioxin. I planen rekommenderas att da markarbeten ska
utforas bor detta goras i samrad med kommunen for uppgifter om kanda
fororeningshalter och lampligt tillvagagangssatt. For marken under
byggnaden vid Eka 1 far dock inte ingrepp goras utan tillstand fran
kommunstyrelsen.

Pa grund av fororeningssituationen &ar byggratterna pa Eka 1 och
Mobelsnickaren 1 reglerade pa plankartan med villkor for bygglov. For
fastigheternas nuvarande anvandning och i nuvarande skick med hardgjorda
ytor och befintlig byggnad beddms inget behov av riskreducerande atgarder.
Vid &ndrad anvandning, ombyggnad eller nybyggnation som innebar att
marken under den befintliga byggnaden blottlaggs far inte bygglov ges forran
markens lamplighet har sakerstéllts genom sanering till niva motsvarande
mindre kanslig markanvéandning.

Stdrningar och risker
Riskanalys

Inom ramen for planarbetet har risker forknippade med farligt godstransporter
pa vag 172 och hantering av brandfarlig vara vid drivmedelstationen pa
Madbelsnickare 1 analyserats i en detaljerad riskutredning for hela
planomradet.

Sida
12
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Farligt gods — vag 172

Vag 172 &ar en primér transportled for farligt gods. Farligt gods ar ett
samlingsbegrepp for farliga &mnen och produkter som har sadana egenskaper
att de kan skada manniskor, miljo och egendom om de inte hanteras ratt under
transport.

Foreslagen anvandning for fastigheterna Eka 1, Mébelsnickaren 1 och 2
bedoms acceptabel med ett riskavstand pa 25 meter fran vag till byggnad.
Befintlig byggnad och foreslagen byggratt pa Eka 1 ligger bortom 25 meter
fran vag 172, bebyggelsen pa de évriga fastigheterna ligger inom
riskavstandet, vilket kraver riskreducerande atgarder.

Pa Mdbelsnickaren 1 och 2 begransas byggratten sa att delar av de befintliga
byggnaderna utgor en skyddande buffert mellan 6vriga delar av byggnaderna
och véag 172. For de delar av byggnaderna som ligger inom 25 meter fran vag
172 tillats enbart komplementbyggnader (korsmarkering pa plankartan) sasom
forrad, teknikutrymmen, garage och tvatthall (befintlig). Det omrade som ar
korsmarkerat inom fastigheterna far bara bebyggas med
komplementbyggnader for att inte riskera att det blir stadigvarande vistelse
eller personintensiv verksamhet. Det innebar att det inte far vara lokaler for
annat an enstaka personer under kortare tider, till exempel forrad dar man
lamnar och hdmtar saker.

Vidare ska bebyggelse vid Mdbelsnickaren 1 och 2 utformas sa att mojlighet
finns att utrymma bort fran vag 172, och 6ppningar for friskluftsintag ska
placeras pa motsatt sida fran vag 172.

Se Detaljerad riskbedémning rev. 2016-01-20.
Drivmedelstation

Drivmedelstationen vid Mobelsnickaren 1 innefattar fyra matarskap under
skarmtak, tva matarskap (enbart diesel) vid tvatthallen samt lossningsplats.
For att fastigheten ska kunna inrymma drivmedelstationen tillsammans med
ovrig foreslagen anvandning kravs att riskreducerande atgarder utfors, se
Detaljerad riskbedémning rev. 2016-01-20.

e Nordvéstra och delar av nordéstra fasaden inklusive dorrar och fonster
som vetter mot drivmedelstationens matarskap samt lossningsplats pa
Madbelsnickaren 1 ska utforas i lagst brandteknisk klass EI 60
Atgarden sakerstalls genom bestammelse pa plankartan.

e Infarten till nya verksamheter pd Mdbelsnickaren 1 utformas sa att
kunder som besdker byggnaden i annat syfte an att handla drivmedel
inte ska behdva passera genom spillzoner eller ndrmare tankfordon an
12 meter. Atgarden sékerstélls genom méjligheten att anldgga separata
infarter for drivmedelstationen och de 6vriga verksamheterna.
Utfartsforbud separerar infarterna.

o Stallplatser for husbilar forlaggs minst 25 meter fran vag 172 och om
mojligt i skydd av mellanliggande byggnad. Atgarden regleras genom
bestammelse pa plankartan.

e Utrymningsvagar forlaggs sa att mojlighet finns att utrymma bort fran
drivmedelstationen. Atgarden regleras genom bestammelse pa
plankartan.

Genom foreslagna atgarder bedoms risknivan na en acceptabel niva.

Sida
13
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Riskkallor och riskreducerande atgérder vid Mdbelsnickaren 1 och 2,
Detaljerad riskbedémning rev. 2016-01-20.

Oversvamning

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har publicerat
Oversiktlig 6versvamningskartering langs Upperudsalven, rapport nr 33,
2015-11-17. Kartlaggningen kan anvandas som underlag bland annat for
kommunens samhallsplanering. Av rapporten framgar att planomradet berérs
av hoga vattenfloden. Ett s.k. 100-arsregn kan ge vattennivaer upp till +92.5 i
RH 2000. Det s.k. dimensionerande flodet (dvs maximal niva) ar beraknat till
+93.1 1 RH 2000. | den 6versiktliga 6versvamningskarteringen har 100-
arsflodet och 200-arsflodet anpassats till forvantade floden 2098.

Vid extremflodena hdsten 2000 var nivan som hogst strax 6ver +92,10 (RH
2000).
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100-ars regn visas
med bla farg.

200-ars regn visas
med gron farg

Beradknat hdgsta flode
visas med rosa farg.
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Lansstyrelsen har tagit fram “’Stigande vatten - en handbok for fysisk
planering i éversvamningshotade omraden”. Handboken foreslar en
zonindelning baserad pa 100-ars regn, 200-ars regn och hdgsta beréknade
flode enligt nedanstaende bild.

Vattendrag

_ﬁgg_sm beraknade flode

Vattendrag >> For att berikna dversvimningszonerna for vattendrag utgar man fran Redan intraffad
100-arsflédet, 200-arsflddet och hdgsta berdknade fléde i ett framtida klimat. Kartering

av vattendrag bor goras pa oreglerade férhéllanden. Det innebir att sjdar och reglerade

magasin beskrivs som om de hade haft naturliga utlopp och inte aktivt reglerats for

exempelvis vattenkraftsproduktion. Mer information om nivaer for vattendrag finns i de

faktablad som lansstyrelsen tillhandahéller.

Oversvamningszonerna — fran ingen risk i zon 1 till hog risk i zon 4 —&r
kopplade till ett markanvandningsdiagram dar man kan utlasa for vilka
markanvandningar det behovs riskreducerande atgérder i respektive zon.

For det nu aktuella planomradet kommer det att behovas riskreducerande
atgarder for att skydda framtida bebyggelse inom fastigheterna Eka 1,
Mobelsnickaren 1 och Mdbelsnickaren 2 samt for transformatorstationen pa
fastigheten Bengtsfors 4:50. Detaljplanen satter krav pa lagsta niva for
drénerande ingrepp till +93.50 (RH 2000) vid uppférande av ny bebyggelse
som riskreducering.

Teknisk foérsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt VA. Fastigheterna Mdbelsnickaren 1 och
2 berdrs av huvudledning, vilken &r skyddad med ledningsratt.

| storre delen av omradet far va-ledningar endast forlaggas i kulvert p.g.a. den
fororenade marken, vilket sakerstélls med planbestammelse.

Dagvatten leds via rannor och kulvertar ut i Bengtsbrohdljen.
Varme

Omradet &r i dagslaget inte anslutet till fjarrvarmenétet men servisledning har
lagts pa Eka 1, under gang-och cykelvagen, for framtida anslutning.
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Elnatet i omradet dgs av Bengtsfors Energi Nat AB. En transformatorstation
finns i omradet.

Avfall
Avfallshanteringen sker enligt kommunens géllande renhallningsordning.

Plangenomfdrande

Tidplan

For planarbetet géller foljande tidplan:
Samrad: Maj 2015

Granskning: April 2017

Antagande: Juni 2017

Genomfdrandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Efter det att genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla.
Kommunen har dock darefter mojlighet att andra eller upphéva planen, utan
att behdva beakta de rattigheter som inte utnyttjats.

Huvudmannaskap

Bengtsfors kommun ar huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet
innebar ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning

Bengtsfors kommun ansvarar for forvaltning och skotsel av EKA-miljorum.
Kommunen svarar for allménna vatten- och avloppsledningar.
Fastighetségare ansvarar for atgarder pa kvartersmark.

Bengtsfors Energi Nat AB respektive TeliaSonera svarar for eventuell
utbyggnad av el- respektive teleledningar.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmanna ledningar pa kvartersmark tryggas vid behov med ledningsratt.

Kvartersmark med anvandningarna PO; och V kan upplatas alternativt styckas
av till egna fastigheter.

Ekonomiska fragor

Vid eventuell nybyggnation pa fastigheten Mdbelsnickaren 2 som paverkar
ledningsratten for VA, sa ansvarar fastighetsagaren for kostnader som uppstar
vid eventuell omlokalisering av ledningar.
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Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Pa fastigheten Bengtsfors 4:49 finns kraftstationen och tidigare tillsynsbostad.
For att uppmarksamma byggnadernas sarskilda kulturhistoriska varden har de
en planbestdmmelse, g1, som anger att befintliga fasaddetaljer ska bevaras.
Bestdmmelsen medfor inga ytterligare krav &n vad PBL (8 kap, 138) redan
anger och bestammelsen utléser darfor inte nagon ersattningsskyldighet. Det
servitut for vag som ligger langs utloppskanalen till forman for fastigheten
paverkar inte den allménna platsen varfor det ska finnas kvar aven efter
planens genomforande.

For de omraden som berdérs av géllande riktlinjer for tillsyn och skotsel av
EKA-omradet kravs marklov genom beslut fran kommunstyrelsen fér ingrepp
och installationer i marken.

Eka 1 kan anvandas for centrumandamal och verksamheter, vilket innefattar
befintlig detaljhandel och bilverkstad. Atgérder inom fastigheten som innebér
att marken blottlaggs forutsatter att markens lamplighet avseende
markfororeningar motsvarar mindre kanslig markanvéndning.

Mobelsnickaren 1, med befintlig drivmedelstation, kan med erforderliga
sakerhetsatgarder utvecklas for anvandning inom handel, kontor, stallplatser
och verksamheter. Atgarder inom fastigheten som innebér att marken
blottlaggs forutsatter att markens lamplighet avseende markfororeningar
motsvarar mindre k&nslig markanvandning.

Mdbelsnickaren 2 kan genom anvandningsomrade handel, kontor, stallplatser
och verksamheter fortsatt anvandas for mobeltillverkning samt utvecklas for
framtida behov.

Det omrade som ar korsmarkerat inom fastigheterna Mdbelsnickaren 1 och 2
far bara bebyggas med komplementbyggnader for att inte riskera att det blir
stadigvarande vistelse eller personintensiv verksamhet. Det innebér att det
inte far vara lokaler for annat an enstaka personer under kortare tider, till
exempel forrad dar man lamnar och hamtar saker.

Medverkande tjansteman

Planen har upprattats av WSP i Karlstad i samverkan med Anette Klang,
Bengtsfors kommun.
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